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2. Anderung/Tektur des Bebauungsplans Nr. 5 Gemeinde Hartenstein ,Stockbiihl” -
Landkreis Niirnberger Land im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB dominik-gentsch-2006@web.de
www.fw-hartenstein.de/fraktion-fwgbg/

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Loos,

sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats, Hartenstein, den 27.10.2020

flr die kommende Gemeinderatsitzung stelle ich im Namen der FWG/BG Fraktion folgende Antrdge, die der Gemein-

derat beschlieBen moge:

1. Beratung und Beschlussfassung: Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung/Tektur zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 ,,Stockbiihl“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 13a Abs. 2, 13 Abs. 2
und 3S. 1 BauGB durch Planaufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Ziel der Anderung: Die Bauleitplanung des WA1 des Bebauungsplanes Nr. 5 soll wieder an die Bebauung der , Eckart-

Siedlung” insb. Hausnummer 6 angendhert werden.

Begriindung zur Anderung: Der Bebauungsplan musste bereits in der Vergangenheit im Jahr 2015 geandert werden.
Grund hierfiir war der schlechte Verkauf der Grundstiicke. Dies beruhte iberwiegend auf der Tatsache der Zulassung
von lediglich Satteldacher und der Zuschnitt der Flurnummern im unteren Bereich. Dies wurde bei der 1. Tektur berei-
nigt, indem u.a. auch Pultddcher zugelassen wurden. Im spateren Verlauf verkauften sich die Grundstiicke bis heute

sehr gut, sodass kaum noch ein Baugrund zur Verfugung steht.
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Lange hielt die Gemeinde den Verkauf der Flurstiicke 390/2, 390/3 und 390/4 fiir gescheitert. Leider wurde hierfir
keine Investor/Kdufer gefunden, der dieses groBe Mehrfamilienwohnhaus errichten wollte, weshalb der Bebauungs-
plan 2015 in kleinere Mehrfamilienwohnhduser gedndert wurde (siehe auch Niederschriftvom 13.11.2014, Beschluss-
buch S. 68). Bis zur Anderung des Bebauungsplans waren Mehrfamilienwohnhauser in WA 1 bis max. 8 Wohneinheiten
mit nur einem Treppenhaus vorgesehen (sog. Mehrspanner), wie die in der , Eckart-Siedlung 6" (siehe Bebauungsplan
Nr. 5 ,Stockbiihl” rechtskraftige Fassung vom 01.06.1995). Aber auch nach der Anderung wurde leider lange kein In-
vestor gefunden. Erst nach fast drei Jahrzehnten gelang es der Gemeinde gliicklicherweise im letzten Jahr die genannten
Flurstiicke an einen Investor zu verkaufen, der fur die Gemeinde bezahlbaren Wohnraum mit einem dazugehdrigen
Spielplatz schaffen mdchte. Die Tatsache, der Bebauungsplan passe durch die Anderung nicht mehr, ist leider nie auf-
gefallen. Vielleichtlag es an der Annahme, es konnen auf den drei Flurstiicken jeweils ein Mehrfamilienhaus mit jeweils
4 Wohneinheiten gebaut werden. Keiner dachte daran, dass es auf Grund der GroRe nicht moglich ist, auf jeder Parzelle
ein einzelnes Wohnhaus mit vier Wohneinheiten und jeweils einem Treppenhaus zu bauen. Die Bauweise, beispiels-
weise in der ,Eckart-Siedlung 6 war die grundlegende Vorstellung der Gemeinde fiir ein Bauvorhaben auf den Flur-

stlicken 390/2-4.

In der Gemeinderatssitzung vom 24.10.2019 wurde unter dem Punkt Bauantrdge (1.1.) wieder deutlich, dass die Ge-
meinde ein Mehrfamilienhaus, wie in der ,Eckart-Siedlung 6, immer noch auf diesen Flurstiicken ,planerisch” vor-
sieht. In dieser Sitzung wurde das Bauvorhaben dem Gremium detailliert erdrtert und es wurden keine Einwdnde
gegen das Bauvorhaben hervorgebracht, sowie einstimmig beschlossen (siehe Anlage 1). Auch hier ist trotz Priifung
durch die Gemeinde nicht aufgefallen, dass das Bauvorhaben nicht wie eingereicht im Freistellungsverfahren und wie
in der ,Eckart-Siedlung 6" aufgrund des zugrundeliegenden Bebauungsplan Nr. 5 vollzogen werden kann. Die Ge-
meinde ging davon aus, ,da hier zwei Bauparzellen iiberbaut werden, sind daraus resultierend insgesamt acht Nutzungen zu-
lassig und werden auch eingehalten.” (Protokollzitat von der Sitzung am 24.10.2019; Beschlussbuch 671). Der Planungs-
wille der Gemeinde ist eindeutig. Ohne die 1. Tektur wdre dies voraussichtlich moglich gewesen. Der ,Formfehler”

hdtte bereits an friherer Stelle bereinigt werden konnen, indem der Bebauungsplan Nr. 5 nochmals gedndert worden
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ware (dhnlich friherer Stand). Durch die oben genannten Ausfiihrungen ist die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung der planungsbefugten Gemeinde hinreichend gegeben und begriindet (,sobald und soweit erforderlich”). Die
Kommune hat bereits seit langem das stddtebauliche Ziel gesetzt, auf diesen Flurnummern Wohnraum zu schaffen.
Damit groBere Mehrfamilienhduser wieder ermdglicht werden kdnnen und der Wohnraum so geschaffen werden

kann, wie die Kommune dies planerisch vorsieht, muss der Bebauungsplan nochmals geandert werden.

Begriindung zum Verfahren:

Nach § 13a Abs. 4 BauGB gelten die Abs. 1 bis 3 fiir Anderungen eines Bebauungsplan entsprechend. Die Bruttoflache
des Bebauungsplan mit ca. 0,45 ha liegt unter der Grundflachen gem. § 13a Abs. 1S. 2 Alt. 2 Nr. 1 BauGB. Der Bedarf
2ur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum wird in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen,
§ 133 Abs. 2 Nr. 3 BauGB. Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB werden
entsprechend 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB beachtet. Ein Ausschluss gem. 8 13a Abs. 1S. 4 und 5 BauGB ist nicht ersichtlich.
Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. 8 13a BauGB als ,MaRnahmen der Innenentwicklung” liegen
vor. Ein anderes Verfahren ist aus unserer Sicht und der rechtlichen Voraussetzungen nicht anzuwenden. Die ortsiibli-

che Bekanntmachung sollte innerhalb einer Woche nach Beschluss gem. § 13a Abs. 3 BauGB erfolgen.

Beschlussvorschlag: Der Gemeinderat Hartenstein beschlieBt nach Beratung das Verfahren zur Aufstellung der 2. An-

derung/Tektur zum Bebauungsplan Nr. 5, Stockbiihl” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 4 BauGB i.V.m.
88133 Abs. 2, 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB einzuleiten. Dies ist gem. § 13a Abs. 3 BauGB innerhalb einer Woche nach

Beschluss ortsiiblich offentlich bekannt zu machen.

2. Beratung/Billigung und Beschlussfassung des Entwurfes 2. Tektur zum Bebauungsplan Nr. 5, Stockbdihl“ und

der Begriindung in der Fassung vom 26.08.2020, sowie die hier zusétzlich genannten Anderungen

Begriindung: Durch die Festsetzungen im aktuell rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 5 (siehe Anlage 2) werden Einzel-

hduser in WAT mit einem Treppenhaus bis max. 4 Wohneinheiten zugelassen. Dies entspricht nicht der
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Nachbarbebauung ,Eckart-Siedung”, in der Einzelhduser mit mehr als 4 Wohneinheiten pro Treppenhaus zugelassen
werden. Um hier ahnliche Verhéltnisse, die von der Gemeinde gewiinscht sind, herzustellen, missen folgende Ande-

rungen vorgenommen werden.

Bereits im Entwurf enthaltene Anderungen:

2.1, Unter 3. Bauweise (wird erganzt): Aufgrund der Geldndeverhaltnisse sind im WA 1 keine barrierefreien Woh-
nungen nach der BayBO zu erstellen.

Begriindung: Wegen dem Hohenunterschied durch den Hang ist ein barrierefreier Zugang kaum maglich. Dies ent-
spricht auch Art. 48 Abs. 4 S. 1 BayBO, nachdem muss bei schwierigen Geldndeverhdltnisse und unverhdltnismdRigen
hohen Mehraufwand kein Geschoss barrierefrei erreichbar sein. Dies entspricht ebenfalls der Bebauungin der , Eckart-
Siedlung".

2.2. Unter 6.1 WA 1 Einzelnhduser (wird gestrichen): (max. 4 WE je Gebdude) und Traufhohe max. 6,50 m
Begriindung: Die Bebauung mit mehr als 4 Wohneinheiten pro Einzelhaus mit Treppenhaus sollen dhnlich wie der
Bebauung der ,Eckart-Siedung 6 zugelassen werden. Bei Mehrfamilienhduser mit mehr als 4 Wohneinheiten ist die
Finhaltung einer Traufhohe von max. 6,50 m baulich nicht maglich. Es entspricht wie oben dargelegt auch dem plane-

rischen Willen der Gemeinde.

Lusitzliche Anderung;

2.3. Unter Gebdudequerschnitte Il (I1+D) SD in WA 1 (Anpassung Sockelhdhe): streichen: i-—max—8,30-m-tiber

Strale, ergdnzen durch: Die Hohenfestsetzungen sind einzig und allein die Anzahl der Vollgeschosse

Begrlindung: In der Sitzung vom 09.03.2017 wurde vom Gemeinderat Hartenstein einstimmig beschlossen, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5, Stockbiihl” dahingehende zu konkretisieren ist, dass fiir Bauten mit Pult-
ddchern die Hohenfestsetzungen einzig die Vollgeschossigkeit ist. Dies sollte bereits fester Bestandteil des Bebauungs-

plans sein. Grund fiir diesen Beschluss war, da sonst vereinzelte Bebauung Am Weinberg nicht durchgefiihrt werden
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hatte konnen (siehe Anlage 3). Damit dies rechtlich korrekt festgesetzt wird und fir weitere mogliche Bebauungen

gelten soll, wird dies auch aus Gleichheitsgesichtspunkten hinzugeftigt.

2.4 Unter 2. MaR der Baulichen Nutzung (Verdnderung Wohneinheiten und Zusatz nach BauNVO): Je Einzelhaus in
WA1 sind max. 8 Wohneinheiten zugelassen, sowie gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Anlagen/Biros fiir Verwal-
tungen.

Begrindung: siehe unter 2.2.

2.5 Unter 3. Bauweise (wird ergdnzt): Aufgrund der Geldndeverhdltnisse sind im WA 1 keine barrierefreien Woh-

nungen und Bros nach der BayBO zu erstellen.

Begriindung: Aufgrund der oben genannten expliziten Zulassung von Anlagen fir Verwaltungen, ist auch fir dessen

Einheiten kein barrierefreier Zugang moglich, siehe auch unter 2.1.

2.6 Unter 6.1 WA 1 Einzelhduser (Anpassung Sockelhohe): streichen: Seckelhéhe-EG-im-MitteHi-Mo-max-0,30-m
tiber-Oberkante{0K)-Strale; erganzen durch: Die Hohenfestsetzungen sind einzig und allein die Anzahl der

Vollgeschosse.

Begriindung: siehe unter 2.3.

Die geplante 2. Tektur des Bebauungsplans betrifft die Flurstiicke 390 und 390/2 (ehemals 390/2, 390/3, 390/4). Die
Anderung fiigt sich in die Bauleitplanung der Gemeinde ein, der betroffene Bebauungsplan ist im Flachennutzungsplan
als Wohnbaufldche ausgewiesen und die Nutzung bleibt ein , Allgemeines Wohngebiet” (WA), sodass der Fldchennut-
zungsplan nicht geandert werden muss, die VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgungsanalgen sind bereits vorhan-

den und in die Grinordung wird nicht eingegriffen. Es werden wieder Bestandteile der ersten Fassung hergestellt.

Beschlussvorschlag: Der Gemeinderat Hartenstein billigt nach Beratung den Entwurf 2. Tektur zum Bebauungsplan

Nr. 5, Stockbihl” und die dazugehdrige Begrindung in der Fassung vom 26.08.2020 und es werden noch die obenge-

nannten zusatzlichen Anderungen aufgenommen.
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3 Beratung und Beschlussfassung zur Absehung von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (83 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB) gem. 88 13a Abs. 2 S. 1 Nr. 1, 13 Abs. 2S. TNr. 1 BauGB

Begriindung: Dieser Ablauf wird durch das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ermdglicht. Die anderen Alter-

nativen sind nicht zielfiihrend.

Beschlussvorschlag: Der Gemeinderat beschlieBt nach Beratung von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung (8 3

Abs. 1und 84 Abs. 1 BauGB) gem. 88 133 Abs. 2S. 1 Nr. 1, 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB abzusehen.

4 Beratung und Beschlussfassung zur Anhdrung der betroffenen Offentlichkeit gem. 8§ 13a Abs. 2 S. 1Nr. 1,13
Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB - Gelegenheit zur Stellungnahme

Begriindung: Dieser Ablauf wird durch das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ermdglicht. Die anderen Alter-

nativen sind nicht zielfiihrend.

Die Frist sollte mindestens 14 Tage und nicht langer als 30 Tage betragen. Die Anhrung der betroffenen Offentlichkeit
erfolgt durch individuelles und schriftliches Anschreiben, indem den Betroffenen (angrenzende Grundstiickseigentii-
mer und Mieter/Pdchter der Planentwurf nebst Begriindung ibermittelt und sie zur Abgabe einer Stellungnahme in-
nerhalb angemessener Frist aufgefordert werden. Gleichwohl ist es auch ausreichend, wenn die Gemeinde die be-
troffene Offentlichkeit dariiber informiert, dass der Planentwurf nebst Begriindung bei der Gemeinde eingesehen wer-
den kann und Stellungnahmen innerhalb einer angemessenen Frist abgegeben werden konnen. In der Bekanntma-
chung ist auch darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungstrist abgegeben werden konnen,
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksich-

tigt bleiben konnen (Praklusion).

Beschlussvorschlag: Der Gemeinderat beschlieft nach Beratung die Anhérung der betroffenen Offentlichkeit gem.

§§ 13a Abs. 2S. 1Nr. 1, 13 Abs. 2'S. 1 Nr. 2 BauGB, in dem sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und

Lwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und sie sich innerhalb einer bestimmten
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Frist zur Planung duBern kann. Dieses Schreiben wird innerhalb von 2 Wochen nach Beschluss an die Betroffenen
versendet. Es wird die verktirzte Frist von zwei Wochen bevorzugt und im Schreiben darauf hingewiesen. Es ist gem.
§133 Abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 3 S. 2 BauGB auf die Praklusion gem. 8 3 Abs. 2 S. 2 Hs. 2 BauGB hinzuweisen. Der Hinweis

auf die Entbehrlichkeit einer Umweltpriifung erfolgt ebenfalls gem. 88 13a abs. 2 Nr. 1, 13 Abs. 3 BauGB.

5 Beratung und Beschlussfassung zur Anhdrung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger ffentlicher Be-

lange - Aufforderung einer Stellungnahme gem. 88 13a Abs. 2S. 1Nr. 1, 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3 BauGB.

Begriindung: Dieser Ablauf wird durch das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ermdglicht. Die anderen Alter-

nativen sind nicht zielfiihrend.

Beschlussvorschlag: Der Gemeinderat beschlieRt nach Beratung die berthrten Behorden und sonstigen Trdger offent-

licher Belange gem. 88 13a Abs. 2S. TNr. 1, 13Abs. 2S. 1 Nr. 3BauGB anzuhdren. Sie werden mittels eines Schreibens
unterrichtet, indem ihnen die Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gewdhrt wird. Die
Frist sollte mindestens 14 Tage und nicht langer als 30 Tage betragen. Dieses Schreiben wird innerhalb von 2 Wochen

nach Beschluss an die Behorden versendet.

Im weiteren Verlauf (spatestens, sobald die Fristen verstrichen sind und ggf. die Stellungsnahmen der Anhorung vor-

liegen):

6 Priifung der Stellungnahmen, Abwdagung der vorgebrachten Anregungen im Gemeinderat

7 Beratung und Beschlussfassung des gednderten Bebauungsplans Nr. 5 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
8  Offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Zusammenfassung der Anderung: Es wird der urspriingliche Planungswille der Gemeinde vor der 1. Tektur wiederher-
gestellt. Zudem verdndert sich die Anzahl der in der Summe gesamt zugelassenen Wohneinheiten zum aktuell rechts-

kréftigen Bebauungsplan nicht.
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Sollte das oben genannte Verfahren aus rechtlichen Griinden nicht maglich sein, werden hilfsweise folgende Antrage

gestellt:

Hilfsantrag 1: Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung/Tektur zum Bebauungsplan Nr. 5, Stockbiihl”
im vereinfachten Verfahren gem. 88 13i.V.m. 2 Abs. 1 BauGB

Gesonderte Begrundung zum Verfahren; zur Sache siehe oben: Es diirfen gem. 8 13 Abs. 1 BauGB die Grundziige der
Planung nicht durch die Anderungen beriihrt werden. Dies bestimmt sich nach den konkreten Umstanden des Einzel-
falls - dem zum Ausdruck gebrachten planerischen Wollen. Die Abweichungvom Planinhalt darf kein AusmaR umfassen,
dass die erstrebte stadtebauliche Ordnung in beachtlicher Weise verletzt wird. Es muss noch in dem Rahmen liegen,
was der Gemeinderat bei der Planung gewollt hat bzw. hdtte, wenn er die weitere Entwicklung einschlielich den Grund
fiir die Abweichung gekannt hatte, so auch BVerwG, Urteil vom 04.08.2009 - 4 CN 4.08. In diesem Fall wird nicht der
Baugebiettypus selbst gedndert, sondern lediglich die Festsetzungen fiir das Baugebiet leicht modifiziert. Durch die
1weite Tektur des Bebauungsplanes werden somit die Grunziige der Planung nicht berthrt, auch werden 8 13 Abs 1
Nr. 1 bis 3 BauGB eingehalten. Auch sind keine nachteiligen Umweltwirkungen ersichtlich. Hilfsweise diirft diesem

Verfahren ebenfalls nichts im Wege stehen.

Hilfsantrag 2: Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung/Tektur zum Bebauungsplan Nr. 5, Stockbiihl“
im normalen Verfahren gem. 88 2 Abs. 1, 1 Abs. 8 BauGB
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Finanzielle Auswirkungen

Keine Kosten. Die notwendigen Planungen wurden durch das Architekturbiiro Hergenroder kostenlos erstellt, indem
er der Gemeinde den Entwurf zur 2. Tektur des Bebauungsplans zukommen lassen hat. Durch weitere Anderungen
konnten evtl. Kosten entstehen, die sehr gering ausfallen werden. Diese konnen durch den bestehenden Haushalt,

notfalls durch die Riicklagen der Gemeinde Hartenstein getragen werden.
Alternativen: Keine.

Sollten weitere notwendige und dem Antrag dienende Beschlisse erforderlich sein, bitte ich Sie diese mit auf die
Sitzung zu setzen und falls Rechtsgrundlagen und Normenketten nicht korrekt angewendet werden, bitte ich Sie, die
geeigneten rechtlichen Grundlagen zur Anwendung zu bringen.

Mit den besten GriBen im Namen aller Fraktionsmitglieder Anlagen
Ausz. Sitzungsniederschrift 24.10.2019
1. Tektur zum Bebauungsplan Nr. 5
Dominik Gentsch Ausz. Sitzungsniederschrift 09.03.2017
Fraktionsvorsitzender FWG/BG

Waltraud Treutlein Stephan Weber
Matthias Korber Richard Lang
Jiirgen Schlenk Roland John

Dominik Gentsch
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Anlage 1

Beschlussbuch 670

Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderats Hartenstein

am 24.10.2019 im Sitzungssaal des Rathauses Hartenstein

Tag und Ort
VOfS.itzender 1. Burgermeister Werner Wolter
Schrlftfiihrer Karin Doukas

Der Vorsitzende erklarte die Sitzung um 19:00 Uhr fiir eréffnet.
Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder ordnungsgemaR geladen
wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die 6ffentliche
Sitzung gem. Art. 52 GO ortsiiblich bekannt gemacht worden

Erbffnung der Sitzung

sind.
Anwesend Von den 13 Mitgliedern (einschl. Vorsitzender) des
Gemeinderats sind 12 anwesend.
Albert Hans Schlenk Jirgen Ralph Haberberger, VG Velden
Siegfried Fuchs, Presse
Himmler Werner Sperber Herbert
John Roland Sperber Klaus
Kérber Matthias Theinert Andreas
Kraus Norbert
Lang Richard Weber Stephan
6 Zuhorer

Es fehlten entschuldigt: Treutlein Waltraud

Unentschuldigt: o
Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2,3 GO, Art. 34

Abs. 1 Komm ZG beschlussfahig ist.
Es gibt keine weiteren Einwande gegen die Niederschrift vom 26.09.2019.

Es gibt keinen Einwand gegen die Tagesordnung:

Bauantrage
Riicktrittsgesuch eines Gemeinderatsmitgliedes aus dem Bauausschuss

Berufung eines Gemeinderatsmitgliedes in den Bauausschuss

1.
2.
3,

4. Bedarfsanmeldung der Feuerwehren fiir digitale Funkmeldeempfinger
5,

Sonstiges



Beschlussbuch 671

1. Bauantrage

i1. Aﬁt‘rag der Fa. Famlo Verwaltungs GmbH mit Sitz in Hartensten auf Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Biro auf FI.Nr. 390/2, 390/3 und 390/4, Gemarkung Hartenstein,

Am Weinberg 2 und 4, 91235 Hartenstein.

Biirgermeister Wolter informiert den Gemeinderat iiber das Bauvorhaben der Firma Famlo

verwaltungs GmbH. Geplant sind 7 Wohnungen, 1 Verwaltungsbiro, 9 Garagenstellplatze

und 2 Parkplitze. In Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen missen die Wohnungen eines
Geschosses barrierefrei erreichbar sein (Art. 48 Abs. 1 5atz 1 BayBO). Art. 48 Abs. 4 BayBO
bestimmt jedoch, dass Art. 48 Abs. 1 BayBO nicht gilt, soweit die Anforderungen u. a. wegen
schwieriger Gelandeverhdltnisse, und insbesondere auch wegen des Einbaus eines sonst

nicht erforderlichen Aufzugs nur mit einem unverhaltnismaRigen Mehraufwand erfulit

werden kénnen. Dies ist hier der Fall. Die Gemeinde Hartenstein ist ein Bergdorf, das
Baugebiet Am Weinberg dementsprechend ein Hang. Der Héhenunterschied zwischen der
Eckart-PrivatstraRe und der StraRe Am Weinberg betragt knapp 4 m und damit mehr als die
iibliche Geschosshéhe zwischen 2,80 m und 3,20 m. Im Untergeschoss, welches sich zu drei
Vierteln im Hang und auf dem Niveau der Eckart-Privatstrale befindet, konnen keine
barrierefreien Wohnungen errichtet werden. Zum einen ist eine kellerartige Wohngualitat
nicht zumutbar und zum anderen fehlt es an den natiirlichen Belichtungsmoglichkeiten der
Riume. Im Untergeschoss befinden sich daher nur die Kellerraume, Garagen, Hausanschluss-
und Heizraum. Das Erdgeschoss mit seinem Haupteingang liegt um 72 cm tiefer als die
StraRe Am Weinberg und ist damit nur mit kostenintensiven ZusatzmaBnahmen barrierefrei
erreichbar. Um barrierefrei ins Erdgeschoss zu gelangen, miisste entweder eine mindestens
16,5 m lange Rampenanlage gebaut oder ein Plattformlift installiert werden. Im Gebdude
wiirde dann nochmal ein entsprechender Aufzug benétigt, um barrierefrei von den

Wohnungen zu den Garagen- bzw. Kellerraumen gelangen zu kénnen.

kbiih! diirfen an der geplanten Stelle nur Gebaude mit
Bauparzelle errichtet werden. Da hier zwei Bauparzellen
nd insgesamt acht Nutzungen zulissig und werden
Verfahren im Genehmigungsfreistel\ungsverfahren

GemaR Bebauungsplan Am Stoc
maximal vier Wohneinheiten pro
{iberbaut werden, sind daraus resultiere
hier auch eingehalten. Dies steht einem

nicht entgegen.

heit wird ein Buro fur Verwaltung errichtet. GemaR §4 (3) 2 und 3 der

fen in Allgemeinen Wohngebieten, wie im Bebauungsplan
g auch nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen

Anstelle einer Wohnein
Baunutzungsverordnung dur
festgesetzt, neben der Wohnbebauun

fiir Verwaltungen errichtet werden.

der betreffenden Stelle drei Vollgeschosse

Lt. Bebauungsplan Am Stockbiihl diirfen an
0 m gilt nur fur

errichtet werden. Die Einhaltung der festgesetzten Traufhohe in Hohe von 6,5

satteldacher.

rkundigt sich, ob die Zufahrt Gber die in Privatbesi
notwendig ist. Blirgermeister Wolter verneint dies, die Zufah
ber die offentliche StraRe Am Stockbiihl. Der Hauptein
chlossen.

Gemeinderatsmitglied Herbert Sperber e

befindliche Eckart-Zufahrt

sum Bauvorhaben erfolgt U

Bauvorhaben wird tiber die Strale Am Weinberg ers
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Beschluss 12 : 0

Aus vorgenannten Griinden beschlieRRt der Gemeinderat, dass Art. 48 Abs. 4 BayBo
anzuwenden ist, d. h. das Bauvorhaben nicht barrierefrei errichtet werden muss. Der
Gemeinderat der Gemeinde Hartenstein hat keine Einwande gegen das Bauvorhaben der Fa.
Famlo Verwaltungs GmbH, Am Weinberg 2 und 4, 91235 Hartenstein.
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ZEICHENERKLARUNG

&) FEBTSETZUNGEN

- am Gelungsbersichsgrenzs

ART DEF EAULICHEN NUTIUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MAAS3 DER BAULICHEN NUTZUNG

m Zard der Woligeschosse als Hachsignenas:

W (D) Erd- und Dachpeschoss aks Villgeschoss

Erd- und Drachgeschoss als Wollpeschoss

U {UHDl  |niepgeschoss kein Valgeschass

W=D Erg-, Sber- und Dachgeschoss als Vollgesoioes

Erwnnacienzall

Eeschessfidchenzan

BAUWEISE -LINIEN, -GRENZEN -SESTALTUNG

o offene Bauwetse
a £ oftene Bauwetse; rr Eimzer u. Doppehsuser
o & offene Bawweize; o Elnze hiuzer
ZD Eatizidach
FD Fukdach
TWE max. Anzshl der WolnenheBen
Eaugrerze

— Abgrerzung unterschisdicher Nutzung

-n—!—— Haupsirsirichiung fred wahiar

HUTZUNESZCHADLONE
Ast des Baugebiets | Angahl Voligeschosse

‘Grundfidchenzanl | Geschessdchenzahl

Bauweize | Dachiorm

maw. Anzahl der Wohneinhefizn

VERKEHRSFLACHEN

[ ] ereesenvemensmacne
|_!.5.Il_| werbindlicher Guerschni in m

1. Tektur zum Bebauungsplan Nr. 5 Gemeinde Hartenstein
"Stockbuhl" - Landkreis NUmberger Land

GEBAUDEGUERSCHNITTE
W {I+0) 20
T {"' o Volgeschosse: Il {l1+D)
1 - Dach: Satteidach 35" - 467
Rt
e Fulidach biz 200
Trauthahe: LM.max. 6.50m
Knlesfock: max. 0,50 m
Cockeihdne: L M. max. 0,30 m Ober Strade

Il ju+i+D) 3D

Volgeschosse: |l {U+i+D) Untergesch. kein Vollgeschoss

Dach: Satteidach 48 - 52

Fuiidach bis 20"
Traufhdhe: 1. M. max. &00 m Falseftig)
Knlestock: max. 0,75 m

Zockeihdhe EG:L M. man. 0,30 m dber Strade
Zockeih@he K5:0K KG max. OX 2fralle oder darunier

WOMQESCROESED Il (L L++0) UNCEFJESCN. B2 VOIQESCness
Dach: Satteidach 45 - 52

Traufhdhe: 1. M. maor. €00 m falseltiol

Kniestock: max. 0,7 m

Sockeih@fe EG:|. M. max. 0,30 m dber Etrage
Sockeihdhe KG-OK KG max. OX 3rale oder darumer

CHONORDNUNG

&5 Abs 2 NrS und A4, §5 Abs. 1 N 15 und Abs.& Bau3E

Anpfarzen von Baumien, StrAuchem ord sonssgen Bepfanzungen

sowie Bindungen "0 Bepfanzungen und Tir dis Emaitung von S3amen,
Strfuchem und sonstigen Sepflanzungen nsch §3 Abs 1 Nr25 und Abs 5 BauGE

1
|

E) HINWEIZE

Gffentiche GronfiSchen

Fiichen fr die Erhaitung vor S8umen, Striuchem und
sonzigen Bepfarzurgen

Spisipiatz

Grundsticksgrenzen

Flurstacksmummer

neue Grundstlcksgranze

Grundsticksmammer

Eesiehene Gebdude

Deser Bebauungs- und Grinordnungsplan  besteht aus dem Planblat mit
Zeichenerl3rung und Verfahrenshinweisen, femer aus einem Textied (weitsrs
Festsetmmngen, Begriindung und Umweltbericht) sowie der Satzung.

WEITERE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Mutzung
Dier Geltungsbersich des Bebauungsplans ist als Algemeines Wohngebiet™ im Sinne

des &4 Abs. 1 der Baunutzungswerordnung (BauMVO) i V. mit §1 Abs. 3 BauNVO in
der Fassung vom 23.01.1000 festgesetzt.

2. MaR der baulict
Als  hichstzulassiges Mall der baulichen MNutzung pelten die in den
Mutzungsschablonen im Planteil angegebenen Werte der Grundfidchenzahl GRZ und
der (Geschossflachenzahl GRZ. soweit sich micht aus den Festsetzungen lber
Geschosszahl und (berbaubare Flachen, sowie den Grndsticksgrien im Einzelfal
geringere  Werie . Je Emzelhaws oder Doppelhaushaifie sind max 2
Wichneinheiten (WE) zugelassen. Je Binzelhauws in WA1 sind max. 4 Wohnenheiten
Zugelassen.

2. Bauweize
Es gilt die offene Bauweise gema §22 Abs. 2 BaulNVO, mit Einzel- und Doppelhdusem
auf den jewsils festgesetzten Flachen.

Je Einzelhaus oder Doppehaushiffte sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen. Je
Einzelhaus in WA1 sind max. 4 Wohneinheiten mugelassen.

4 baude

Mebengebiude, Mebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind
unzuldssig. Sie kinnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Mutzungszweck der im _Allgemeinen Wohngebiet™ gelegenen Grundsticke oder
dem Baugebiet sefost dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und

b) zusammenhdngend mit Garagen emichtet werden und der Unterbringung von Haus-
undioder Gartengerdten, Fahmadem, Brennstoffen oder Shnlichen Gepgenstinden
dienen.

Mebengebaude und Mebenanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich den
Hauptgebiuden unterordnen. Millboxen und Werstoffcontainer sind in die Gebdude
oder in eigenen Nebengebduden unterzubringen bzw. in Wandscheiben zu integieren_

5. Stellpldtze und Garagen

Vor Garagen und Oberdachten Stelipldtzen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
Tiefe, gerechnet ab Grundsticksvordergrenze, frezuhalten.

Soweit die Zufahrt von einer dfentlichen Verkehrsfiache aus erfolgt. ist wor Garagen ein
Stauraurn von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet von der Grundsticksgrenze, freizuhatten.
Er darf weder durch Tore oder Tiren, noch durch andere Abspermvomichtungen zur
Stralle hin abgeschlossen werden.

D Anzahl der nachzuweisenden Steliplitze nchtet sich nach der Steliplatzverordnung
der Germeinds Harenstein.

Biei Emichtung von Garagen beidseitiy ener Grundstiicksgrenze sind die Garagen ohne
Versatz und mit gleicher Dachneigung aneinander zu bauen.

Bei Emichtung von Garapen und Mebenanlagen an der Grundsticksgrenze ist die
Stellung wnd Gestaltung im Einvemehmen mit dem Angrenzer anzugleichen.

. Ba ny
6.1 WA1 Einzefhduser (max. 4 WE je Gebaude)
Drei Volligeschosse (11+0), Dachneigung 35°-48°, Satteldach ziegefarben, Kniestock

max. 0,50m, Trauthdhe max. & 50m, Hausbreite max. 12,00m, Sockelhdhe EG im Mittel
{i.M.} max. 0,30m dber Oberkante (OK) Stralle. Zusatzlich sind Pultdacher bis 20°
Zuldssig.

6.2 WA2 Einzel- und Doppelhduser (max. 2 WE je Geb3ude)

Zwed Voligeschosse |1 {UskD), Untergeschoss ist kein Violigeschoss, Dachneigung 46°-
£2°, Dachausbau ist moghich, Satteldach zi . Traufhohe man. §,00m talseitig,
Untergeschoss halboffen, integnerte Garagen. Sockelhthe EG iM. max 0,30m dber
OK Stralte und OK KG max. OK Stralle oder darunter. Zusatzlich sind Pultdicher bis
20° zul3ssig.

6.3 WA3, Wad, WAS, WAS Einzelhduser (max. 2 WE je Gebaude)

Zwied Violigeschosse | (1+D). Dachneigung 48°-52°, Satteldach Ziegeifarben, Trauthdhe
im Mitted mape. 3.70m, Sockelhthe EG iM. max 0,30m dber OK Stralte und OK KG
max. 0K Stralle oder danunter.

6.4 Kniestocke sind in WAZ und WA bis zu einer Hihe won 0,75m, gemessen von OK
Rohdecke bis OF Kniestockmauenwerk, zuldssig. Die Sockelhthe betragt max. 0,30m
Ober QK Stralle bes talsetiger Bebawmmng Bei bergseitiger Bebauung darf die O
Kellerfussboden nicht dber OK Stalle liegen.

6.5 Dachawfbauten sind in Form won Dachgauben nur bei Geb3uden k0 mit Satteldach
zuldssig. wobed die Breite 13 der Trauflange nicht dberschriten werden daf.
Gegengiebel sind sbenfalls nur bei Geb3uden 4D zul3ssig.

Krippsfealmdacher sind nicht zugelassen.

6.5 Garagen und gegebenenfalls damit zwsammenhdngend emichiete Mebenanlagen
sind mit Satteldach awszuflhren. Werden Flachdachgaragen ausnahmsweise
‘zugelassen, sind diese extensiv zu begrinen.

7. Fassadenpestaitung (Anstriche und Fassadenverkleidi

Fiir den Aulenansirich disfen mur gedeckte, minerafische Farben verwendet werden.
Glanzende Farbanstriche sind unzulSssig. Verputze Flachen sind mit mineralischem
Pulzarten auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatizn,
Fliesen und Zhnlichen Materialien sind ausgeschiossen.

Holzverideidungen sind zugelassan.

6. Einf

Die Enfriedungen entlang der Stralten sind einschl. Sockel als max. 1,00m, innerhalb
der Sichtwinkeffiachen max 080m hohe Holdattenzaune auszufifwen, ochne
Unterbrechungen  durch  Einzelpfeiler, ausgenommen an  Grundstlcksgrenzen,
Zugangen undioder Einfahrien.

Trennziune zwischen den Grundsticken kinnen ohne Sockel auch mit Maschendraht
bis 1,50m erstellt werden, wobei die Hohe den angrenzenden Z3unen anzupassen ist.
Dies git unbeschadet der Beschrankung innerhale der  SichtwinkeSlachen.
Rohrmattenzaune oder dergleichen sind unzuldssig

1R ialien im Frebersi

Fiir Bodenbelage, Mauem und Treppen sollen nach Moglichkeit oristypische Baustoffe
matenialgeracht verwendet werden.

9.2 Besait Ni
Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzflchen ist, soweit mdglich. in
Vepetationsflachen wversicken zu lassen oder i pesigneten  Aufiamgbehaltem
(dstermen) zu sammeln. Oberflachenwasser aus Gamagenzufahrien darf  der
dffentlichen Fli3che nicht zugeleitet werden. Die Garagenzufshrten sind mit
versickenungsfahigen Materialien zu befestigen.

10, Schutzabstinde Schutzmalnahmen

10.1 Bed der Durchfihrung won Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die B3ume
in mndestens 2.5m Enffermung von den Femmebdeanlagen der Telekom AG, won
Wersorgungsleitungen des Frankischen Uberdandwerkes und Wassermweckver-
bandes, sowie von gemeindesigensn Fohreitungen gepflanzt werden. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschntten werden, sind Schutzmalkinahmen fir die
Arnlagen der Versorgungstrager erforderdich.

10.2 Soweit der Abstand von Geb3uden den Fallbereich der Randbaume des
Staatswaldes unterschreitet, sind zur Sicherung gegen Sturm und Schneebruch die
Gebdude mit werstirktem Dachstuhd zu emichten. Aullerdem st von den Bauhemen
pegeniber dem Waldeigentimer eine rechisgiiige Hafungsausschlusserklarung
abzugeben. Die Erklarung ist ewll. auf Wunsch des Waldeigentiomers dringlich
abzusichem.

11, Grinordnung
11.1 Cfentliche Grimfiachen

Der sidexponierte Waldrand im norddstlichen Bersich des Plangehietes der als 6d-
Trockerfidche erfallt ist, darf durch die notwendige Stralenbaumalnahme nicht
besintrachtigt werden. Wahrend der Bauphase ist ein geeigneter Schutzzaun
anzubringen. Sishe hisrzu Texthinweis in der Begrindung.

Durch geeignete Baumallnzhmen (z.B. Hochbord) ist sicher zu stellen, dass die
Boschungsfulbersiche des Trockenbiotopes nicht befshwen oder beparkt werden
kinnen.

11.2 Private Grinfidchen
Jedem Grundstick ist mindestens ein Obsthochstamm oder ein kleinkroniger
Laubbaum zu zuordnen. Art und Grile siche Punkt 11.3.2 und 11.3.3.

Filr die Anfage von Garten wird eine natumnahe Bepflanzung worgeschrieben.
Art und Grolie siehe Liste 11.3

11.3.1  Liste der Straldenbdume
als Hochstamme, Qualitit mind. 3. m B, STU 13-20

Eiche ‘Quercus robur

Hambuche ‘Carpinus betulus "Fastigiata™
Spitzahom Acer platancides

Winterlinde Tilia cordata

11.2.2 Liste der mittelgrofien und kienen Bdume
als Hochstamme, Qualitit mind. 3. m B, ST 12-14

Febdahom BAcer campesire
Mehloesrs Sorbus ana
Rotdom Cratasgus camiersi

11.2.3 Liste der Obstbdume
als Hochstamme, Qualitit mind. 3w, mB., STU 10-12
heimische, widerstandsfahige Apfel-, Bimen-, Kirschen- und
Zwetschgensoren

11.2.4 Liste der Striucher
als Solitdr oder Strauch mind. Zxv. m.B., 60-100

Bromibeere Rubus fruticosus
Flieder Syringa wulgaris
Haselnuss Corylus avellana
Heckenmose Rosa arvensis
Hundsrose: Rosa canina
Hartriegel Comus sanguinea
Komelkirsche Comus mas
Salweide Sali caprea
Schishe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weilldom Crataegus lasvigata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

1135 Liste der Bodendecker

Silberwurz Diryas suendermanni
Steinsame Lithospermum purpurec-casnleum
Storchenschnabel Geranium endressi

11.3.8 Liste der Kletterpflanzen

Hopfen Humulus lupulus

Waldrebe Clematis spec.

Wilder Wein Parthenocissus spec.
14 Freifs "

Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehfrde gleichzeitip mit den
Eingabepldnen, Frefflichengestaltungsplane  [mindestens m  Mallstab  1:200)
vorzubegen. (Art.5, B Abs.1, Art. @ und Art 10 BayBO)

Subsirat.

Garapenzufahrten  solten wasserdurchlassige Belape erhalten. Daflr  kinnen
worgesehen werden: Schofterrasen, wassemebundene Decke, Kiesfidche, Pllaster mit
Rasenfugen oder Fahrspuren.

VERFAHRENSHINWEISE

1. Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Tektur zum Bebauungsplan Nr. § _Stockbdhl®
wurde gemalk § 13 in Verbindung mit § 2 Abs.1 BauGB, mit Beschiuss der Gemeinde
Hartenstein vom 08.10.2014 singedeitet Der Aufstellungsbeschluss wunde ortsiblich am
17.11.2014 bekannt gemacht.

Gemeinde Hartensten, ... # ~,
! |
| |
1. Blrgermeister . y
—_ -
2. Der Entwurf des Bebauungsplans und die dazugehdrige Begri warden wom

; _ egrindung
Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Hartenstein am 13.11:2014 in der Fassung
vom 13.11.2014 beschlussmalig pebilige.

Gemieinde Hartenstein, ..

3. Die Behdrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange wurden gem3 § 13, Abs. 3
n Verbindung mit § 4, Absatz 1 BauGB, mit dem Schreien vorn 11.03.2015 untemichtet
und aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan bis zum 2404 2015
abzugeben.

Gemieinde Hartenstein, .. e ) Y

4. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gem3 § 13, Abs. 2 in
Verbindung mit § 3, Absatz 2 BauGB, wom 02.03.2015 bis 17.04.2015 &ffentiich
Ort und Dawer der Auslegung wurden ortsiblich am 02032015
bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen
eingeschen werden kinnen und Stellungnahmen abgegeben werden kinnen.

Gemeinde Hartenstemn, .....ccceeeeeeeeeen ’ . ~

5. Der Gemeinderat Hartenstein hat mit Beschluss wom 23.07 2015 den Bebauungsplan
iLd. F. v 23.07.2015 gemal §10 BauGE als Satzung aufgestellt

Gemeinde Hartenstein, ... r ~,

8. Der Bebawungsplan wurde mit Gffentlicher Bekanntmachung wom 27.07 2015 gemal
5§10 Absatz 3 BauGB in Kraft gesetzt Die Tektur Nr. 1 zum Bebauungsplan MNr. 5§
Stockb{hl™ der Gemeinde Hartenstein ist damit gemalk §10 Absatz 3 BauGB i Kraft
getreten.

Gemeinds Hartenstein, ... r ,
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1. Bauantrige

1.1 Antrag von Claudia und Ralph Bergmann auf Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf
dem neu zu errichtenden Wohnhaus Zum SchieRhaus 2, 91235 Hartenstein (Nihefall zu
Baudenkmal).

Beschluss 11: 0
Der Gemeinderat Hartenstein hat keine Einwdnde gegen die Errichtung der Photovoltaik-
Anlage auf dem Dach des Wohnhauses Zum SchieRhaus 2.

1.2 Im Zuge eines Bauantrags wurde vom Landratsamt bemangelt, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,,Am Stockbiihl“ bei Bauten mit Pultddchern nicht eindeutig sind.

Beschluss 11: 0

Der Gemeinderat Hartenstein konkretisiert die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am
Stockbiihl” dahingehend, dass fiir Bauten mit Pultdichern die Hﬁhenfestsetzung einzig die
Voligeschossigkeit ist. Dieser Beschluss ist fester Bestandteil des Bebauungsplans.



